Umowa Najmu nr/wzor/
zawarta wdniu .......... 2021 r. w Dabrowie Gdrniczej pomig¢dzy:

Zaglebiowskim Centrum Onkologii Szpitalem Specjalistycznym im. Sz. Starkiewicza
z siedziba w Dabrowie Gérniczej, ul. Szpitalna 13, wpisanym od rejestru stowarzyszen, innych
organizacji spotecznych i zawodowych, fundacji i publicznych zakladow opieki zdrowotnej
w Sadzie Rejonowym w Katowicach Wydzial Gospodarczy KRS pod nr 0000054321,
NIP 629-21-15-781 REGON 000310077

reprezentowanym przez p.o. Dyrektora — dr n. med. Tomasza Szczepanika,

zwanym w dalszej czesci umowy ,,Wynajmujacym”

zwanym w dalszej czes$ci umowy ,,Najemcg”

dalej zwani ,,Stronami”

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest psewmynr uzytkownikiem nieruchomosci potozonej
w Dabrowie Gorniczej przy ul. Szpitalnej 13 stanowigcej wlasno$¢ Gminy Dabrowa
Gornicza oraz, ze nig dysponuje, co stanowi podstawe do zawarcia niniejszej umowy.

2. Najemca o$wiadcza, ze jest Wiascicielem/ Najemca/ Leasingobiorcg urzadzen typu
vending, sluzacymi do sprzedazy napojow goracych oraz napojow zimnych zwanych dalej
,Urzadzeniami”.

§2

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem czg$¢ powierzchni uzytkowej lokalu, o ktérym
mowa w § 1 pkt. 1, o powierzchni 4 m?, na ktérej to powierzchni Najemca zainstaluje
Urzadzenia w wydzielonej, wskazanej przez Szpital lokalizacji cz¢sci holu glownego na
parterze przy Przychodniach Specjalistycznych i na parterze przy windach w Pawilonie A,
oraz na parterze w holu gléwnym w Budynku O, celem sprzedazy za posrednictwem
Urzadzen napojow zimnych i goracych.

2. Najemca umiesci na wynajetej powierzchni uzytkowej Urzadzenia w terminie 7 dni od dnia
zawarcia Umowy, a w przypadku wygaséniecia, rozwiazania lub innego zakonczenia
stosunku umownego usunie je w terminie 3 dni.

3, Najemca zainstaluje urzadzenia na wlasny koszt. Z instalacji Urzadzen Strony sporzadza
pisemny protokot.

4. Najemca zobowiagzuje si¢ nie prowadzi¢ sprzedazy w Urzadzeniach substancji
zmieniajacych $wiadomos¢, produktéw zawierajacych alkohol lub substancje
pobudzajgce, albo negatywnie wplywajace na uklad krazenia.

5. Najemca rozpocznie sprzedaz napojéw zimnych i gorgych za posrednictwem Urzadzen
w terminie 7 dni od daty podpisania umowy.

§3
1. Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz w wysokoSCli...........ooevininnn zl netto
(1103 111 R m——" ) miesiecznie za ustawienie 2 szt. Urzadzen

samoserwujacych do napojéow zimnych i 2 szt. Urzadzen samoserwujgcych do napojow
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gorgcych. Do czynszu Wynajmujacy doliczy kazdorazowo podatek od towaréw i ustug
(zwany dalej podatkiem VAT) wedlug obowiazujacej stawki w dniu wystawienia faktury.

2. Niezaleznie od czynszu okreslonego w pkt. 1 Najemca bedzie pokrywat miesiecznie koszt
opfat z tytulu energii elektrycznej — wedlug wskazan licznika.

3. Najemca zapewni we wlasnym zakresie dostawe wody Urzadzen, z tym zastrzezeniem,
iz nie bedzie korzystat z uje¢ wody Wynajmujacego.

4. Najemca zobowigzany jest na wilasny koszt zalozy¢ liczniki energii elektrycznej oraz
ponies¢ koszty ich legalizacji i wymiany.

§4

1. Czynsz oraz optaty wskazane powyzej w § 3 ust. 2 platne bedg z géry w terminie do dnia
15 kazdego miesigca na podstawie prawidlowo wystawionej faktury VAT, a oplaty
dodatkowe 14 dni od daty wystawienia faktury,.

2. Faktury beda przekazywane Najemcy osobiscie, pocztg na adres................. lub mailem
na adres............. Nieotrzymanie przez Najemce prawidlowo wystawionej faktury VAT
przed terminem platnosci czynszu wskazanego w § 4 ust.] Umowy nie zwalnia Najemcy
z obowigzku zaplaty czynszu w terminie wskazanym w § 4 ust.1 Umowy i wysokosci
wskazanej w § 3 ust. 1 Umowy.

3. Najemca zobowiazany jest do zaplaty czynszu przez caly okres obowiazywania Umowy,
niezaleznie od faktycznego korzystania z Urzadzen przez osoby trzecie.

4. W przypadku niedotrzymania terminu platnosci o ktorym mowa w § 4 ust. 1 powyzej,
Wynajmujacemu stuzy prawo naliczenia ustawowych odsetek za opdznienie i obciazenia
nimi Najemcy za kazdy dzieri opéZnienia w platnosci.

§5
Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo waloryzacji wysokosci czynszu raz w roku
o wskazniki inflacji za rok poprzedni ogtoszony przez GUS.

§6

1. Wynajmujgcy bez uzgodnienia z Najemca nie ma prawa do przeniesienia Urzadzen w inne
miejsce.

2. Najemca nie moze przenies¢ Urzadzen w inne miejsce bez uprzedniej zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

3. Najemca zobowigzany jest do umieszczenia na kazdym urzadzeniu informacji,
ze Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za nieprawidtowe dziatania automatu.

4. Najemca przejmuje odpowiedzialnos¢ za wszelkie szkody wyrzadzone Wynajmujacemu
1 osobom trzecim w zwigzku z wykonywaniem jego dziatalnodci jak réwniez w zwiazku
z wykorzystywaniem przedmiotu najmu, w tym w sposéb sprzeczny z trescia niniejszej
umowy.

5. Najemca zobowiazany jest zapewni¢ sprawna prace urzadzen w okresie trwania umowy.

6. Najemca zobowigzuje si¢ do poniesienia we wtasnym zakresie wszelkich kosztow
1 nakfadow na przedmiot najmu, koniecznych do prowadzenia ustalonej z Wynajmujacym
dzialalnosci gospodarcze;.

§7
1. Najemca nie moze odda¢ przedmiotu najmu pomiotowi trzeciemu do bezptatnego uzywania,
\g_ W podnajem lub poddzierzawe, zaréwno w catosci, jak i czesci bez uprzedniej zgody

o
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4.

5.

Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

. Najemca przyjmuje do wiadomosci, zgodnie z art. 54 ust. 5 z dnia 15 kwietnia 2011 r.

o dzialalno$ci leczniczej, ze czynnoé¢ prawna majgca na celu lub skutkujgca zmiang
wierzyciela samodzielnego publicznego zakiadu opieki zdrowotnej moze nastapic po
wyrazeniu zgody przez podmiot tworzacy. Czynno$¢ prawna dokonana bez zgody, o ktore;
mowa powyzej, jest niewazna.
Najemca gwarantuje i zobowigzuje sie, ze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego
pod rygorem bezskutecznosci:

— jakiekolwiek prawa Najemcy zwigzane bezposrednio lub posrednio z Umowa, a w tym
wierzytelnosci Najemcy z tytulu wykonania Umowy i zwigzane z nimi naleznosci
uboczne (m. in. odsetki), nie zostang przeniesione na rzecz oséb trzecich;

— nie dokona jakiejkolwiek czynnosci prawnej lub tez faktycznej, ktorej bezposrednim
lub posrednim skutkiem bgdzie zmiana wierzyciela Wynajmujacego;

— nie zawrze uméw przelewu, poreczenia, zastawu, hipoteki, - celem dochodzenia
jakichkolwiek praw z Umowy nie udzieli upowaznienia, w tym upowaznienia
inkasowego, innej firmie niz wskazana w niniejszej umowie, w tym firmie prowadzacej
pozostalg finansows dzialalno$é ustugowa, gdzie indziej nie sklasyfikowana, jak
i pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania
w rozumieniu m.in. przepiséw rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 24 grudnia 2007r.
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci, tj. firmom zajmujgcym si¢ dzialalnoscig
windykacyjna.

Najemca zobowigzuje sie i przyjmuje do wiadomosci co nastgpuje:

— zaplata za $wiadczenia wykonane zgodnie z Umowa nastapi tylko i wylacznie przez

Wynajmujacego  tylko ~w  drodze przelewu na  rachunek  bankowy

— umorzenie dhugu Wynajmujacego do Najemcy poprzez uregulowanie w jakiejkolwiek
formie na rzecz innych podmiotéw niz bezposrednio na rzecz Najemcy , moze nastapi¢
wylacznie za poprzedzajaca to uregulowanie zgodg podmiotu tworzacego
Wynajmujgcego, wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W razie naruszenia obowiazku opisanego wyzej w ust. 3 lub 4, Najemca zobowigzany
bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci dwukrotnosci
czynszu miesiecznego, o ktérym mowa w § 8 ust. 1 umowy za kazdy przypadek naruszenia,
co nie narusza prawa Wynajmujacego do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego
wysokos¢ zastrzezone]j kary umownej na zasadach ogéinych.

§8

. Umowa zostaje zawarta na czas od ...../...../2021 do ..../..../2024

Najemca zobowigzany jest do demontazu urzadzen w terminie do ostatniego dnia
obowiazywania umowy i pozostawienia powierzchni najmu w stanie nieruszonym.
Z demontazu strony sporzadzajg pisemny protokot.

. W przypadku naruszenia przez Najemcg postanowien wskazanych powyzej w §8 ust. 2

Szpitalowi przystuguje prawo do naliczenia kary umowne] W wysokosci 10 %
wynagrodzenia okreslonego w § 3 pkt. 1wraz z podatkiem VAT, za kazdy dzien od daty,
w ktérej demontaz miat by¢ dokonany, od daty odbioru urzadzenia przez Najemcg.

. Stronom przyshiguje prawo do wypowiedzenia umowy z zachowaniem jednomiesigcznego

okresu wypowiedzenia.



§9

1. Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwiazania niniejszej umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia z winy Najemcy w wypadku gdy:

— Najemca zalega z czynszem za trzy okresy rozrachunkowe i nie dokona zaplaty naleznodci
W terminie wyznaczonym przez Wynaj mujacego w wezwaniu do zaplaty,

= przedmiot najmu wykorzystywany niezgodnie z zawarta umowa albo Najemca udostepni
go osobie trzecie;j,

— zaprzestanie prawidlowego funkcjonowania jednego lub kilku Urzadzen przez okres
powyzej 3 dni;

— zgloszenia zastrzezen, co do Urzadzen przez organy kontrolne

— przeksztalcen organizacyjnych lub wlasnosciowych Szpitala

— nieprzekazania Wynajmujacemu kopii polisy ubezpieczeniowej lub dowodu oplacenia
skladek tytutem w/w polisy ubezpieczeniowej.

2. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
z winy Najemey, albo w przypadku rozwiazania umowy na podstawie pisemnego wniosku
Najemcy, Najemca zobowigzuje sie zaplacié na rzecz Wynajmujacego kare umowng
w wysokosci 10% kwoty stanowiacej iloczyn oferowanej stawki miesiecznego czynszu
najmu netto oraz liczby pelnych miesiecy od dnia doreczenia Najemcy o$wiadczenia
0 rozwigzaniu umowy do konca okresu, na Jjaki umowa zostata zawarta.

3. Kara umowna, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej zostanie zaplacona na podstawie noty
obcigzeniowej, z 14-dniowym terminem platnosci.

§10

1. Najemca o$wiadcza, iz ponosi catkowita odpowiedzialno$é za szkodg powstale w zwigzku
z zainstalowaniem Urzadzen, ich eksploatacjg oraz dzialaniem o0s6b trzecich, a takze
kradzieza i innymi zdarzeniami losowymi.

2. W przypadku uszkodzenia Urzgdzen z powodu takich zdarzen Jak dziatanie 0s6b trzecich,
pozar lub kradziez, Wynajmujacy powiadomi o tym Najemcy telefonicznie

(nr. tel ..o ) badZz mailowo (...................... ) 1 — o ile to mozliwe
— zabezpieczy urzadzenia przed dostgpem 0sob trzecich, do czasu przybycia osoby
upowaznionej. Najemca zobowigzany jest poinformowaé Wynajmujacego o zmianie wyzej
wskazanego numeru telefonu lub adresu e-mail przed dokonaniem zmiany.

3. Najemca zobowiazany jest do przestrzegania wymagan higieniczno-sanitarnych
okreslonych w Ustawie o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia z dnia 25.08.2006 r. wraz
z przepisami wykonawczymi oraz do przestrzegania regulaminéw i instrukeji ustalonych
przez Wynajmujacego w jego obiektach, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
a zwigzanych z wykonaniem umowy.

4. Najemca zobowigzuje sie korzysta¢ z przedmiotu najmu w sposdb nie powodujacy utrudnien
1 ucigzliwosci dla innych uzytkownikow nieruchomosei.

5. Najemca zobowiazuje sie do ubezpieczenia prowadzonej przez siebie w przedmiocie najmu
dzialalnosci, a ochrona ubezpieczeniowa ma obejmowaé caly okres obowigzywania
niniejszej umowy, w szczeg6lnosci w zakresie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej
z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nastepstw zdarzen losowych
i nieszczesliwych wypadkéw oraz ubezpieczenia mienia Najemca zobowigzany jest do

\QQ) kazdorazowego przekazywania Wynajmujacemu w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy

foor



ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych i dowodéw oplacenia skladek.

§11
. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu cywilnego.
- Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemne;j pod rygorem niewaznosci.
. Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy ponosi Najemcy.

§12

. Wszelkie oswiadczenia Stron przewidziane w niniejszej umowie, jak rowniez
korespondencjg zwigzana z jej realizacja, wymagaja formy pisemnej i mogg by¢ doreczone
bezposrednio osobom upowaznionym do odbioru pism za poswiadczeniem odbioru lub
poczta.

. Adresy siedzib Stron wskazane w niniejszej umowie sa adresami dla dorgczen za
posrednictwem poczty. Pismo wystane listem poleconym na adres siedziby podany
W niniejszej umowie bedzie uznane za skutecznie doreczone, nawet w razie zwrotu do
nadawcy, chyba, ze Strona zawiadomi wczesniej na pi$mie o zmianie adresu dla doreczen.

§13
Spory mogace wynikng¢ w zwiazku z wykonywaniem niniejszej Umowy Strony poddajg
rozstrzygnigciu wlasciwemu rzeczowo sadowi powszechnemu wilasciwemu ze wzgledu na
siedzibe Wynajmujacego.

§ 14

Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze Stron.

Wynajmujacy Najemca

RADCA



